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= KlVljarV| ( { \ — i Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
] \ | il Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille.
‘\ |’ Aluetta voidaan kayttd energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voidaan sijoittaa myds
\\ \\ muuta energiaintensiivista teollisuutta, kuten séhkdvarastoja.
\ \\ Korttelialueelle voi sijoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
\\ A terminaalitiloja. Alueelle saa sijoittaa rakentamisen aikaiseen tilapaismajoitukseen kaytettavia tiloja.
| \
| \
| \
|
|
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Alueelle voidaan myo6s sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettévia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seké

lAmpd- ja jA&dhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka

naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Suunnittelussa tulee varmistaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta alueelle pelastusta ja evakuointia
varten. Pelastustie on varmistettava my6s rakentamisen aikana.

Suojaviheralue.
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100 m

500 m

Alue palvelee ekologisia yhteyksié ja toimii puskurivydhykkeend. Aluetta ei saa aidata ja sen 14pi saa
sijoittaa ulkoilua palvelevia reitteja. Alueelle saa sijoittaa teknista huoltoa ja sdhkdn- ja IAmmdnsiirtoa
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten sédhképylvéita, johtoja, muuntamoita, pumppaamoja seka
vesi- ja viemarijohtoja siten, etta ne eivat hairitse alueen luontaista vesitasapainoa eivatka aiheuta haittaa
hulevesien johtamiselle. Rakennuksen ja rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintddn 100 m2.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéristdarvoja.
Alueen paakayttotarkoituksen liséksi alueella on arvoja biologisen monimuotoisuuden seka
elinymparistdjen yllapitdmisessa liittyvan luontokokonaisuuden osana. Aluetta kehitetdén luonnon

ominaispiirteet huomioon ottaen. Suunnittelussa tulee varmistaa, ettd maankaytto ei vaaranna alueen
luonnonympaéristén arvoja.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

A

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

[z
N

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeuden tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Paaosin istutettava alueen osa.

Korttelialueen ympérilla tulee séilyttda olevaa puustoa ja/tai muodostaa puu- ja pensasistutuksilla
monikerroksinen maisemaan ja maaperéan sopiva ja ndkdésuojana toimiva vythyke.

Ajoneuvoliittyman likimaaréinen sijainti.

limajohtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hko

Uutta ilmajohtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hko

Tekninen yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Muinaismuistokohde tai -alue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnds, kuudesta alakohteesta
muodostuva kuoppajadannéskohde. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Kohteen laajuus on selvitettava
alueen yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydesséa. Suojeluperusteista on tarkempi kuvaus
kaavaselostuksessa ja alueen arkeologisessa selvityksessa.

|

7 Alue, jolla on huomioitavia ymparistoarvoja.
1 Alueella sijaitsee sailytettdvaksi suositeltu uhanalainen luontotyyppi ja/tai vanhan metsén kohde.
Z N [ 1 Alueen ja sen lahiympaériston suunnittelussa on huolehdittava, etta maankayttoratkaisun vaikutukset
| N ja soveltuvuus selvitetdan. Alueen arvot on kuvattu erillisessa luontoselvityksesséa. Numero viittaa

kohdenumerointiin luontoselvityksesséa. Kohteen séilyttdmisen suositukset on esitetty
luontoselvityksessé ja kaavaselostuksessa.
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[T "7 " 7] Kyldkuvan kannalta merkittédvé alueen osa

~C + sk +  Osa-alueella tulee kiinnittaa erityistd huomioita laadukkaan kylakuvan muodostumiseen.
L. .

Rakennusten ja liittyvien piha-alueiden jasentelylld tavoitellaan ympéaristén mittakaavaan
sopeutuvaa luonnetta.

AN
AN
/
/ ZZEo T Ajoyhteys. i :

/X Alue on varattu ymparoivia kiinteistdja ja littyvda maankéayttéa palvelevalle ajoyhteydelle.
\%/\

\\ / “~“gjo-2 _~ Ajoyhteys, jonka yhteyteen saa sijoittaa seudullisen moottorikelkkareitin.
D e R o Alue on varattu ymparéivia kiinteistdja palvelevalle ajoyhteydelle, jonka yhteyteen saa sijoittaa
\
|
/
/

[ \J seudullisen moottorikelkkareitin.
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Rakentamisen tapa

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja materiaalivalinnoissa ja toteuttamistavoissa, seké
N—F— suosia uusiutuvan energian kayttoa.

C —F— Rakennusten julkisivumateriaalien ja alueelle sijoittuvien muiden rakenteiden kuten aitojen tulee olla ympéristdéon ja
4 ] 7/ maisemaan sopivia. Valaistuksen tulee olla alaspéin suunnattua eikd se saa olla haikaisevaa. Rakennusten katoille tai
l puiden latvusten ylapuolelle ei saa sijoittaa ymparistéon laajasti ndkyvié valomainoksia tai muita valoja.
N Rakennuksissa saa olla rakennusten arkkitehtuuriin sopivia katon lappeen suuntaisia aurinkopaneeleja tai muita
aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta héiritsevasti. Alueen suunnittelussa suositellaan huomioimaan
\\ toimintojen mahdollisesti tuottaman hukkalammaén hyédyntadmismahdollisuudet.
AN

Lintujen térmaysriskin takia rakennusten ulkoseinéat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia.
A Lasipintoja voidaan kaytta4, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessé on rakenne-elementteja, jotka véahentéavét

tormaysriskia.
\ \ y
\ \ Rakennusten réaystéskorko saa olla enintdédn 25 metrid maanpinnasta.

\ Maaperé ja maa-aineksen késittely

\ Rakennuslupavaiheessa / rakennussuunnittelun yhteydessé tulee selvittdd maaperétietojen perusteella hapettuvien
\ kaivuumaiden / happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen esiintyminen ja tarvittaessa esittda niiden vaikutus
suunnitteluratkaisuihin. Jatkosuunnittelussa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, ettei niita tarvitse hairita kaivamalla,
$ \ N ja etta valtetdan pohjaveden pinnan laskemista.

Alueen maamassojen kasittely, varastointi ja lopullinen sijoittaminen tulee pyrkia toteuttamaan alueen sisalla.
R Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisalla

ja korttelialueelta toiselle. Ajoyhteyksien ja tontin sisisten véylien rakentamisen ylij@dméamaat on ensisijaisesti
sijoitettava tontille.

Ympériston kasittely
Korttelialueilla tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla. Rakentamatta
jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysékaintiin, on istutettava tai pidettdvéa luonnontilaisina.
Tonttien pinta-alasta véahintaén 20 % on sdilytettédva luonnontilaisena tai istutettava. Téhan osuuteen voidaan laskea
myds hulevesialtaiden ja muiden vesialueiden pinta-ala. Rakennusten vdliin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia sekéa
muuta kasvillisuutta. Tonttikorkojen on liityttava luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia pengerryksia ympéaroivaan
o maastoon. Tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, ettd korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti
Q ympérdivadan luonnonmaisemaan. Alueen Istutuksissa tulee kéyttdd monipuolisesti alueen metsatyypin mukaista /
Q alueelle luontaista kasvillisuutta ja suosia FinE*-lajeja ja -lajikkeita, jotka ovat iimastollisesti kestaviksi todettuja.

— ~_ 7 Hulevedet

Asemakaava-alueen rakentamisen, tontin kdytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei
lahiymparistén luonnolle, eldimistdlle, eika pinta- tai pohjavesien laadulle koidu haittaa. Alueella tapahtuva toiminta
P ei saa aiheuttaa vesistdjen pilaantumista. Syntyva kuormitus vesistéille tulee arvioida lupavaiheessa ennen

vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa liséojitusta tehdessé ja tieston
$ \ rakentamisen yhteydessa.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmist,
seka esitettava riittdvat lumien varastointitilat. Lumien sulamisvedet tulee johtaa hulevesijarjestelmén kautta.
Rakennusvalvontaviranomaiselle on myos ennen rakentamiseen ryhtymista esitettdva rakentamisen aikaisten

\ hulevesien hallintasuunnitelma, jossa huomioidaan hulevesien hallinta, vesien johtaminen ja kiintoainekuormitus.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien
ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdadntymis- ja levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu.

Syntyvét hulevedet tulee imeytta ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamisté tulee edesauttaa rakentamiseen
kaytettavien materiaalien valinnoilla. Vetté lapaisemattémilté pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa
\ tontilla siten, etté virtaama tontilta on enintd&n nykytilannetta vastaava. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Pysékointialueiden hulevedet tulee késitell& biosuodattamalla tai hiekan- ja éljynerottimien kautta. Ep&puhtaita
sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin eikd ymparistdon. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella
/ erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen
——— tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin tai sailidihin, pitéda viivytysrakenteet suunnitella suljettavina rakenteina.

Ympéristéhairiét
Meluhaittojen ehkéisemiseksi ja ympéristdn viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on

- / - noudatettava valtioneuvoston paatéstéa (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministerién

— f asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan liittyvd meluselvitys tulee esittaa
/] 7 rakentamisluvan yhteydessa.

Rakentamisen aikana on huolehdittava riittavisté4 pélynmuodostumisen ja levidmisen estévista toimenpiteista.
il / Selvitys toimenpiteista pitaa esittdd rakentamisluvan yhteydessa.

A \ Turvallisuus
/ Korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetéisyydet
— | kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja ndaihin liittymattémiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja

\ pysékdintipaikkoihin. Jokaiselle T-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myés
( = rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttda rakentamisluvan yhteydessa.

Pysakointi
Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupydrien pysékdintipaikkoja seké sdhkdautojen latauspisteita tontin
K tarpeen mukaan. Pysakoéintialueet tulee jdsennelld puu- ja pensasistutuksin.

/ Autopaikkoja on rakennettava vahintaén seuraavasti:
/ 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti

3
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1ap / 200 k-m? varastotiloja kohti
1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti
1 ap / 50 k-m? toimistotiloja kohti

Tilapaismajoitusta varten on varattava riittdva maara pysakdintipaikkoja.
Alueen teknista infrastruktuuria palvelevilla apurakennuksilla ei ole pysékointipaikkavelvoitetta.

Runkolukittavia Eyé')réipaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
1 pp / 5000 k-m* datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti

1 pp / 5000 k-m? varastotiloja kohti

1 pp / 2000 k-m? teollisuustiloja kohti (min 2 paikkaa / tontti)

1 pp / 250 k-m? toimistotiloja kohti (min 2 paikkaa / tontti)

Puolet vdhimmaisvaatimuksen mukaisista pydréapaikoista tulee sijoittaa katettuun esteettémaéaén tilaan.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa pysékointitilat.
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