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1 Johdanto

1.1 Perus- jatunnistetiedot

Tama kaavaselostus koskee lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutosta Seljanperan alueella.
Yleiskaavan muutos on pdaatetty kaynnistdd kunnanhallituksen péaatoksella 23.4.2018. Yleiskaavan
muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu kevaalla 2024.

1.2  Suunnittelualue

Yleiskaavan muutos laaditaan noin 33,5 hehtaarin suuruiselle alueelle lin kunnan pohjoisosaan, Olhavan
kylan eteldpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee merenrannan valittémassa laheisyydessa. Etaisyys

suunnittelualueelta Olhavaan on noin 3 km ja lin keskustaan noin 12 km. Suunnittelualueen keskiosassa
on sijainnut leirintdalue, jonka toiminta on paattynyt. Suunnittelualueella sijaitsee jonkin verran asutusta ja

loma-asutusta, mutta suurelta osin alue on metséavaltaista.
Suunnittelualue on lin kunnan, yksityisten maanomistajien ja jakokunnan omistuksessa.
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Suunnittelualueen likiméérainen sijainti kartalla.
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2 Lahtokohdat

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen
rakentaminen Seljanperan alueelle. Leirintdalueen toiminnan paattymisen myota on tarpeen tarkastella
alueen tulevaa kayttbd. Samalla tehddan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myos
leirintdaluetta ympardivien alueiden osalta. Rajausta on tarkistettu kevaalla 2024. Kaava laaditaan
lahtbkohtaisesti suoraan rakentamista ohjaavana yleiskaavana (MRL 72 §, 44 8). Leirintdalueen kiinteist6a
koskien oli aiemmin vireilla myds asemakaavan laatiminen, mutta kaavoitus paatettiin talta osin keskeyttaa.

Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittdmista. Kaavamuutoksen tavoitteena on myd6s toteuttaa
kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvid tavoitteita. Kaavamuutoksen tavoitteet
taydentyvat ja tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

2.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Yleiskaavan siséltévaatimusten (Maankaytto- ja rakennuslaki/Alueidenkayttdlaki 39 8) mukaan:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edella
saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

o

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6. kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7. ymparistdhaittojen vahentaminen;

8. rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Sweco | Kaavaselostus | LUONNOS 12.11.2024 7/53
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2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 24 8§) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistt
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Tahan kaavamuutokseen liittyvét etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen edellyttamélle
riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetaan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja
joukkoliikennetta sekéa viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, ty6paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan &aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydestd seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

2.2.2 Maakuntakaava

Maankayttd- ja rakennuslain 328:n 1. momentin mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa (ja asemakaavaa) seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Kaava-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on viime vuosina uudistettu
kolmessa vaiheessa teemoittain.

Sweco | Kaavaselostus | LUONNOS 12.11.2024
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Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, ja se
on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavida teemoja ovat kaupan palvelurakenne,
luonnonympaéristd, energiantuotanto ja -siirto, liikennejarjestelma ja logistiikka.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja se on saanut lainvoiman
2.2.2017. Siina kasiteltavid teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet,
kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset seka
puolustusvoimien alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa kasiteltavia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja
Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd Oulun seudun liikenne ja maankayttd. Vaihekaava
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaavasta valitettiin, mutta hallinto-oikeus hylkasi valitukset
29.4.2020. Asian kasittely jatkui korkeimmassa hallinto-oikeudessa, kunnes 17.1.2022 KHO hylkési
valitukset ja kaava sai lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan 4. vaihemaakuntakaavan, energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laadinta on
alkanut syksylla 2021 ja sen on maara valmistua vuoden 2024 loppuun mennessa. Sen paateemoina on
energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu, aluerakenne ja
saavutettavuus, liikkennejarjestelma ja logistiikka-alueet seké energiamurroksen vaikutukset maankayton
suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen.

SL

mk-1

- A -
Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity punaisella.

Vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualueelle tai sen l&ahistolle on osoitettu merkinnat valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd seka viheryhteystarve. Suunnittelualueen vieresséd kulkeva Pohjanmaan
rantatie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Merkinnélle on osoitettu
seuraava suunnittelumaarays:

Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistdd kulttuuriympéaristén valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa  kaavoituksessa on  otettava  huomioon  rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti
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kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekd& Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparistd 2015-selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Viheryhteystarpeelle on annettu suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen
jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja
kulttuuriymparistaihin.

Vireilla olevassa 4. vaihemaakuntakaavassa (energia- ja ilimastovaihemaakuntakaava) suunnittelualueelle
on osoitettu ehdotusvaiheen kuulemisaineistossa yksi uusi merkintd: pohjavesialue. Poistuvia merkintdja
ei ole. Pohjavesialueita koskevan suunnitteluméaarayksen mukaan:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissé alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kayttdbmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Alueella tulee huolehtia
pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta. Pohjavesien
pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan
etadlle tarkeisté ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on
estettéva riittavin  vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviranomaisille on varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen maankaytdn muutoksia suunniteltaessa ja
toteutettaessa.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaava on ehdotusvaiheessa, eika se taten ole viela
lainvoimainen.
2.2.3 Yleiskaavat

Alueella on voimassa lin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (3), joka on hyvaksytty
26.11.2007.

Yleiskaavassa on osoitettu nykyisia ja uusia asuin- tai lomarakennusten rakennuspaikkoja. MRL 72 §
1.mom. perusteella rakennuslupaviranomainen voi myoéntad rakennusluvan yleiskaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Sweco | Kaavaselostus | LUONNOS 12.11.2024 10/53
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Stkolammi
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Ote voimassa olevasta yleiskaavayhdistelmastd. Suunnittelualueen rajaus yleiskaavakartalla on esitetty suunnitelman kannessa.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia keskeisia aluevarauksia ja merkint6ja:
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Maatilojen talouskeskus.

Loma-asuntoalue.

Matkailupalvelujen alue.

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ympéaristdarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvetta.
/s alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Maatalousalue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
-1 luonnonsuojelulain mukainen luontotyyppi.

— Ympadristoarvoiltaan merkittava alue.
Alue pyritddn sdilyttamaan mabhdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ympaéristénhoito on alueella sallittua niin, ettd luonnonympariston ominaispiirteet sailyvat.
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-m maisemaltaan arvokas
-e elaimistoltaan arvokas
-k kasvillisuudeltaan arvokas

Lisdksi suunnittelualueelle on merkitty muun muassa lahivenevalkama/rantautumispaikka. Kaavassa on
annettu myos yleismaarayksia. Yleismaaraykset koskevat alinta rakennuskorkeutta, rantavyohykkeita,
jatevesien kasittelya, poikkeuksia rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskeviin maarayksiin seka puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttamista ja hoitoa.

Alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen on myénnetty muutamia mydnteisia poikkeamispaatoksia uusille
ympaérivuotisille asunnoille, uusille loma-asunnoille, kayttotarkoituksen muutoksille sekd rakennusten
korjauksille tai laajennuksille (Suomen ymparistokeskuksen elinympériston tieto- ja analyysipalvelu Liiteri).

lin strateginen yleiskaava 2040

lin kunnan alueelle ollaan laatimassa strategista yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2040. lin kunnanhallitus
on paattanyt strategisen yleiskaavan laatimisesta 11.3.2019. Kaava koskee koko kunnan aluetta.
Strategisen yleiskaavan paateemoja ovat muun muassa suojelu ja muut ymparistdarvot, asuminen,
elinkeinot, liikenne seka virkistys ja matkailu. Yleiskaavalla ei padosin kumota kunnan alueella voimassa
olevia yleiskaavoja. Strateginen yleiskaava otetaan huomioon nykyisia yleiskaavoja péivitettdessa.
Yleiskaava on ehdotusvaiheessa syksylla 2024.

Suunnittelualue kuuluu kaavaehdotuksessa rannikon vapaa-ajan vyOhykkeeseen, johon on Kirjattu
seuraavat kehittdamisperiaatteet: Aluetta kehitetddn kylien ja taajamien ulkopuolella ensisijaisesti
monipuolisena loma-asumisen vydhykkeend. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etté
ranta-alueelle jaa riittdvasti rakentamiselta vapaata aluetta. Kaavamerkinndstda on annettu
suunnittelumaarays: Aluetta kehitetdan osayleiskaavoituksen ja tarvittaessa muun yksityiskohtaisemman
suunnittelun kautta.

Suunnittelualueen edustalla merialue on kaavaehdotuksessa merkitty merkittavat vedenalaiset luontoarvot-
alueeksi, jolle on asetettu seuraavat kehittamisperiaatteet: Merkinnalla osoitetaan Suomen ekologisesti
merkittéavat vedenalaiset meriluontoalueet (EMMA-alueet, Suomen ymparistokeskus 2020). Alueet ovat
merkittavid vedenalaisia luonnon arvoalueita, jotka muodostavat potentiaalisia ekosysteemipalvelujen
tuotantoalueita. Maankohoamisen mydéta elinymparistot ovat jatkuvassa muutoksessa. Maalla tapahtuvissa
toimissa tulee huomioida vaikutukset, kuten ravinnevalumat.

Strategisessa yleiskaavassa (ehdotuksessa) on annettu myds koko yleiskaava-aluetta koskevia
kaavamaarayksia, joista Seljanperan alueen yleiskaavan muutokseen liittyvat etenkin seuraavat:

» Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on edistettéava
ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

=  Luokiteltujen pohjavesialueiden hyva tila (laadullinen ja méaaréllinen) tulee sailyttaa.

= Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee huomioida riittava
meluntorjunta kulloinkin voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti erityisesti paateiden,
rautatien, melua tuottavan teollisuuden, ampumaratojen ja muiden merkittdvaa melua aiheuttavien
kohteiden laheisyydessa. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee
huomioida myds riittdva tarinantorjunta erityisesti paaradan laheisyydessa.

» Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét seka Kiinnitettdva erityistd huomiota
rakennetun ympariston laatuun. Tarvittaessa tulee tehda tarkentavia selvityksia.

= Merenranta-alueiden ja jokivarsien maankaytdssa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100
vuodessa toistuvaan tulvaan. Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa
huomioon mééarittelemalla alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.

» Taman yleiskaavan toteuttamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
arvokkaiden luonnonymparist6jen arvot ja ominaispiirteet. Merenrantavydhykkeella tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueiden kaytdsséa ottaa huomioon
maankohoamisrannikon erityispiirteet.

= Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen vesistojen
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vedenlaadun turvaamiseen ja parantamiseen.

Lisdksi on maaritelty muun muassa seuraavia kehittamistavoitteita:

» Keskustassa ja keskittymissa, kylissa seka korkeintaan viiden kilometrin etaisyydella toimivasta
koulusta suositaan vakituista asuinrakentamista.

» Rantaviivaan perustuvaa ematilamitoitusta ei sovelleta kylien ranta-alueilla. Taajamien ja kylien
ulkopuolella enintddn puolet rantaviivasta voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tai
muussa tarkemmassa suunnittelussa osoittaa rakennusmaaksi.

*» Lomarakennusten muuttamista pysyviksi voidaan puoltaa kylissa, viiden kilometrin
etaisyydella toimivasta koulusta sijaitsevalla vydhykkeella seka alueilla, joilla on olemassa
olevaa pysyvaa asutusta ja jotka muilta olosuhteiltaan soveltuvat pysyvalle asumiselle
(huomioiden mm. saavutettavuus, vesihuollon jarjestamismahdollisuudet). Erityisesti kylien
kehittdmisessa huomioidaan monipaikkaisuuden kehittdmistarpeet asumisessa.

= Ranta-alueesta on varattava riittdva osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittdvat rannat on jatettava rakentamisen ulkopuolelle.
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Ote strategisen yleiskaavan ehdotuksesta. Punaisella esitetty suunnittelualueen likimaarainen sijainti.

2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella tai sen valittamassa laheisyydessa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-
asemakaavaa. Lahimmat ranta-asemakaavoitetut alueet sijaitsevat Olhavaluodon rannoilla, 1ahimmillaéan
noin 1,3 km péaéassa suunnittelualueesta luoteeseen ja pohjoiseen.
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Lahimmat ranta-asemakaava-alueet ovat Luodonnokan rantakaava, Hiukeenniemen rantakaava ja Kyronleton rantakaava (lin kunnan
karttapalvelu). Suunnittelualue on osoitettu sinisell& rajauksella.

2.2.5 Rakennusjarjestys
lin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020 8 20 ja tullut voimaan 1.8.2020.

2.2.6 Pohjakartta

Osayleiskaavassa on kaytetty maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa ja ortoilmakuvaa.
Seljanharjun aluetta on kartoitettu vuonna 2018 (GPS-mittaus). Tassa yhteydessa laadittu pohjakartta
kattaa suunnittelualueen keskiosan, muttei sen eteld- ja luoteisosia.

2.2.7 lin kuntastrategia 2030

lin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt uuden kuntastrategian 30.5.2022 §64. Kuntalain mukaan kunnan on
laadittava tai tarkistettava kuntastrategia vahintdéan kerran valtuuston toimintakaudessa.

Strategiassa on nelja teemaa: kasvu, luonnonléheinen li, henkinen hyvinvointi ja systeeminen muutos.
Naiden teemojen alla p&admaarind on mainittu muun muassa kylien ja keskustan asuinalueiden
kehittdminen sek& asumisen osana luontoa vahvistaminen ja néin luontoon liittyvien hyvinvointivaikutusten
vahvistaminen.

3  Perusselvitykset

3.1 Yleista

Yleiskaavatydssa hyddynnetdan voimassa olevan yleiskaavan selostusaineistoa ja perusselvityksia, minka
lisdksi kaavaprosessin aikana on tehty taydentavia selvityksia.
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3.2  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Perdmeren rannalla, Seljanlahden koillisosassa. Alue on isolta osin rakennettua
ymparistdd. Alue on yleisiimeeltddan vehreda. Alueen eteldosassa on maalaismaista, pienten
hakkuuaukioiden ja peltolaikkujen savyttamaa ymparistda, kun taas alueen pohjoisosa on varsin

S LUE RO

Alueella on seké puustoisia ettéd avoimia kohtia. Kuva entiseltd ~ Alueen luonteelle ominainen piirre on merenrannan laheisyys.
leirintaalueelta. Perameri vaikuttaa niin luonnon olosuhteisiin kuin maisemaan.
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3.3  Luonnonymparisto

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitykset kevaan ja kesan 2024 aikana. Selvityksissa tarkasteltiin
kasvillisuus- ja luontotyyppejd, viitasammakoita, pesimalinnustoa ja lepakoita. Lisaksi selvitysten
yhteydessa on tarkasteltu alueella levinneisyytensa puolesta mahdollisen direktiivilajiston elinymparistdja
ja esiintymispotentiaalia.

3.3.1 Kasvillisuus

Selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja kartoitettiin kesakuun lopulla (27.-28.6.2024), ajankohtana,
jolloin suurin osa putkilokasveista on kukintavaiheessa ja taten helposti maaritettavissa. Mahdollisten
huomionarvoisten kasvilajien osalta kerattiin mahdollisimman tarkka paikkatieto kirjaamalla kunkin yksilén
kasvupaikka maastossa gps-laitteelle.

Suunnittelualueen sijainti Perdmeren rannikolla vaikuttaa merkittavasti luonnonympariston olosuhteisiin.
Alue sijaitsee 65° leveyspiirin pohjoispuolella, subarktisella ilmastovydhykkeelld maankohoamisrannikolla.
Maankohoaminen on vaikuttanut ja vaikuttaa yha alueen kasvillisuuteen.

Suomen kasvimaantieteellisessa jaossa suunnittelualue kuuluu keskiboreaalisen vythykkeen Pohjanmaan
lohkoon. Kasvillisuudeltaan alue on eteldisten ja pohjoisten lajien vaihettumisvythykettd. Alueen
kasvillisuutta luonnehtii suuressa mittakaavassa alavat, padosin talouskaytdssa olevat kangasmetsat ja
puustoiset suoalueet, sekd maankohomaisrannikon matalat, suuren vedenkorkeuden vaihtelun
vaikutuspiirissé olevat rannat ja rantaniityt.

Valtaosa selvitysalueesta on kangasmetsdd, mutta etenkin eteldosissa esiintyy myds lehtoluontotyyppeja
seka erilaisia kulttuurivaikutteisia avoimia alueita. Alueen etelapuolella on noin 4,5 ha rantaniittya kasittava
luonnonsuojelualue, jonka pohjoisosat sijaitsevat kaava-alueella.

.Iehtomainen kangas (tvs)
.tuore kangas (tvs)
.kuivahko kangas (tvs)

kuiva kangas

Kasvupaikka 2021 (lahde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto).

Suunnittelualueen luonto on paapiirteissdan varsin voimakkaasti ihmisvaikutteista (alueella on varsin
tiheasti seka vakituista ettd vapaa-ajanasutusta, ja metséat ovat paaosin metsatalouden kaytdssé olevaa
talousmetsad), eikd luonnontilaisia luontotyyppeja juurikaan esiinny. Alueella on myds voimakkaasti
ihmisen muokkaamia avoimia ja niukkakasvustoisia, hiekkapohjaisia ranta-alueita. Ennen
suunnittelualueen laajentumista toteutetulla maastotarkistuksella 12.7.2018 todettiin, ettei Seljanperan
leirintdalueella ole erityisia luontoarvoja. Leirintdalueen kasvillisuus on kuivahkoa kangasta ja leirialueilla
kuivaa matalaa niittya.
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Suunnittelualueella on erityisesti tuoreita ja kuivahkoja kankaita. Metsat ovat pitkalti talousmetsaa.
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Avointa ihmisvaikutteista ranta-aluetta. Kasvillisuus laikuttaista ja padosin varsin yksipuolista.

Alueen pohjoisosan puusto on mantypainotteista, kun taas sen eteldosassa ja merenrannan laheisyydessa
puusto painottuu lehtipuihin, esimerkiksi koivuun.
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Mannyn tilavuus (m2/ha) alueella 2021 (lahde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto). Sininen ja vihrea véri osoittavat mannyn
olevan runsasta etenkin alueen pohjoisosassa.

Kuusen tilavuus alueella 2021 (Iahde: LUKE). Kuusta esiintyy koko suunnittelualueella.
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Alueelta tunnistettiin vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydesséa seitseméatoista kasvillisuuskuviota. Kuviot 1-5 ovat voimakkaan
ihmisvaikutuksen kasvillisuuskuvioita, kuviot 6—13 metsia ja kuviot 14—17 rantoja.
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Selvitysalueella ei vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydessa havaittu uhanalaisia tai luontodirektiivin
litteessa Il mainittuja putkilokasvilajeja. Aikaisempien havaintojen perusteella (Laji.fi) vaarantunutta (VU)
direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa on tavattu rantaniitylla selvitysalueen etelapuolisella suojelualueella, mutta
myds hankerajauksen sisalla. On todennakoista, etta lajin kukinta oli paasaantdisesti jo ohi selvityskayntien
aikana, joten laji jai havaitsematta ja esiintyminen ndin ollen todentamatta. Sen sijaan silmallapidettavaa
suopunakammekkaa l6ytyi selvityskaynneilla yhteensa 3 kukkivaa yksil6a kuviolta 14.

Luontotyyppikuvioiden osalta arvokkaiksi kohteiksi voidaan luokitella kuviot 8, 14 ja 17, muiden ollessa
ihmisvaikutuksen alaisia ja luonnontilaltaan muuttuneita.

Kuvio 8 on suhteellisen idkasta, luonnontilaista muistuttavaa méntyvaltaista tuoretta kangasmetsaa, jossa
lahopuun maéré on suhteellisen suuri ja puusto eri-ikaista ja monikerroksellista. Ihmistoiminnan merkit ovat
kuviolla yleisesti ottaen vahaisia.

Kuvio 14 on saramerenrantaniittyd. Kuvion eteldosat ovat luonnonsuojelualuetta, jonka kasvillisuus
yhtenevaa muun kuvion kanssa. Kuvio on kuitenkin jossain méaarin ihmisvaikutteinen, ja merkkeja lievasta
maanmuokkauksesta ja maaperan hairinndstd on havaittavissa. Siitd huolimatta kuviolla on varsin
monimuotoinen ja edustava merenrantaniittyjen kasvillisuus, ja kuviolla esiintyvéat suopunakdmmekka (NT)
seka todennakoisesti myods ruijannuokkuesikko (VU). Kuviota uhkaa jarviruo’on kasvustojen laajeneminen
ja sen myo6ta lajiston yksipuolistuminen.

Kuvion 17 avoimen veden alue voidaan kasittad arvokkaana kohteena osana kuviota 14, kasvillisuuden
ollessa edustavaa ja vahaisen inmistoiminnan vaikutuspiirissa.
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Kuvio 8 on mantyvaltaista tuoretta kangasmetsaa. Kuvio 14 on saramerenrantaniitty.

Selvitysalueella havaituista luontotyypeista varttuneet kuivahkot kankaat (VU) nuoret lehtomaiset kankaat
(VU) ja kosteat runsasravinteiset (suurruoho)lehdot (VU) on luokiteltu valtakunnallisesti uhanalaisiksi;
luokitus kuitenkin koskee luonnontilaisia luontotyyppeja, ja selvitysalueen em. luontotyyppikuviot ovat
vahintddn jossain maarin ihmisvaikutteisia ja luonnontilaltaan muuttuneita, joten niitd ei ole
totuudenmukaista méaaritella huomionarvoisiksi tai arvokkaiksi kohteiksi.

Suomen metsista on laadittu valtakunnallinen kartta-aineisto (monimuotoisuudelle tarkeat metséalueet,
Zonation), joka antaa kattavan kuvan metsien luontoarvojen jakaantumisesta. Tassa valtakunnallisessa
aineistossa suunnittelualueen eteldosa on merkitty monimuotoisuudelle térkedna alueena, kun taas
pohjoisen suunnalla arvoja on vahemman.
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o.3000 - 0.5000
o.5000 - 0,5000
["o.6000 - 0,7000
0,7000 - 0,8000
0,8000 - 0,8500
0,8500 - 0,9000
0,9000 - 0,9500
0,9500 - 0,9600
["o.9600 - 0,9700
Mo.s700 - 0,9800
o.0500 - 0.9900
o.s000 - 1,0000

Monimuotoisuudelle tarkeat metsaalueet 2018 / Zonation (lahde: SYKE). Mit& suurempi numeerinen arvo rasterissa on, sité korkeampi
on alueen prioriteetti metsien monimuotoisuuden nakokulmasta.

Kuvia suunnittelualueelta.

3.3.2 Elaimisto

Huomionarvoisista nisdkaslajeista selvityksissa kiinnitettiin huomioita saukon ja liito-oravan mahdollisiin
elinymparistdihin. Selvitysalueen rajojen sisédpuolella ei ollut saukolle erityisen tarkeita talviaikaankin sulana
pysyvia virtavesipaikkoja, vaikka osa ranta-alueista saattaa muuten soveltuakin saukon laajahkoon
elinymparistdon. Liito-oravan levinneisyys puolestaan rajoittuu rannikolla noin Pyhajoen korkeudelle, joten
tarkempaa liito-oravakartoitusta ei ollut tarkoituksenmukaista toteuttaa.

Kaava-alueelta tehtiin erillisselvitykset vitasammakoiden, pesimalinnuston ja lepakoiden esiintymista.
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Viitasammakko

Maastoty6t toteutettiin  toukokuussa, kun
meri oli vapautunut jaistd ja vedet olivat
paasseet lampenemaan hieman.
Myohaisen kevaadn ja selvitysalueen
sijainnin  vuoksi ajankohta jai melko
myohaiseksi kartoitusten kannalta.
Viitasammakkokartoitukset tehtiin kahtena
maastokayntind 20.5 ja 24.5.2024. Alueen
sijainti meren rannalla vaikutti myos siihen,
ettd jokainen sopiva ajankohta jaiden
lahdon jalkeen osoittautuikin paikan paalla
hyvin tuuliseksi, joten viitasammakoiden
havainnointi  kuuntelemalla ei  ollut
mahdollista, vaan  kartoitus  tehtiin
kiertamalla karttatarkastelun perusteella
sopivalta  vaikuttavat  vesialueet ja
tarkkailtiin niilla merkkeja viitasammakoista
tai muista sammakkoelaimista.

Alueelta ei tehty havaintoja
vitasammakoista tai niiden kudusta.
Karttatarkastelun perusteella valitut ojat,
vesipaikat ja kosteikot osoittautuivat jo  Sahkélinjan alla olevat kosteikot olivat liian kuivia ja matalakasvisia
kartoitusajankohtana hyvin véhavetisiksi, viitasammakonIisééptym_i_salueek_si. Osa ojista oli kokonaan__vedettémiajo
joten ne eivét olleet sopivia vitasammakon ~ [Oukokuussa,  eiatka siis - soveluneet  vittasammakon
C s . . . . lisd&ntymisymparistoksi.

lisdantymiselle kuivumisen vuoksi. Alue on

suurimmaksi osaksi viitasammakolle varsin

epasopivaa elinymparistoa.

Pesimalinnusto

Pesimalinnuston kartoituslaskentaa tehtiin kesékuun alkupuolella kolmena péaivana, 8.6., 9.6. ja 16.6.2024.
Laskentakerrat ajoitettiin varhaisiin aamuihin. S&&a oli kaikkina kartoituspéivind linnustokartoitukselle
suotuisa.

Selvitysalueella havaittiin 49 lintulajia, joista kaikki eivat kuitenkaan ole alueella pesivia. Pesimalinnusto
koostui metsaalueella paaosin tavanomaisista ja runsaslukuisista varpuslinnuista, runsaslukuisimpia
pesimalajeja olivat metsalajeista peippo, pajulintu ja rékattirastas. Ranta-alueilla runsaslukuisimpia olivat
merihanhi, sinisorsa ja rantasipi.

Erittdin uhanalaisista lajeista (EN) kaava-alueella havaittiin tukkasotka, raystaspaasky, hémdétiainen ja
viherpeippo. Vaarantuneista lajeista (VU) havaittin  haapana, naurulokki ja haarapaasky.
Silméallapidettavista lajeista (NT) havaittiin isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastarakki, harakka ja
punavarpunen. Naistd linnuista pesiviksi tai todennékoisesti pesiviksi tulkittin haapana, haarapéasky,
isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastarakki ja punavarpunen. Liséksi tukkasotkalla, hdmdétiaisella ja
viherpeipolla pesinta voisi olla ymparistén puolesta mahdollinen, vaikka naisté ei tehty erityisesti pesintdan
viittaavia havaintoja.
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Uhanalaisten lintulajien havaintopaikat.

Lepakko

Lepakkoselvitys toteutettiin aktiivikartoituksena ydaikaan kuuntelemalla lepakoita puhelimeen liitettavalla
ultradanidetektorilla  23.-24.6.2024, 23.-24.7.2024 ja 16.8.-17.8.2024. S&dolot olivat kaikilla
kartoituskerroilla tyohdén hyvin sopivat, ainoastaan elokuun kartoituskerralla tuulisuus voimistui yén
edetessa.

Yhdellakaan kartoituskerroista ei tehty havaintoja lepakoista. Potentiaalisia paivalepopaikkoja, kuten
vanhoja rakennuksia alueelta 8ytyi jonkin verran ja tieurat soveltuisivat pohjanlepakon saalistusreiteiksi,
mutta muita sopivan avonaisia saalistusalueita oli heikosti. Koska lepakkohavaintoja ei tehty ollenkaan
kolmesta kartoituskerrasta huolimatta, alueelle ei voitu rajata lepakoille tarkeita alueita, joita tulisi huomioida
maankayton suunnittelussa.

3.3.3 Luonnonsuojelu

Alueella tai sen vdlittbmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita, valtion omistamia
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelma-alueita. Alueella ja sen ldhiympéristdssd on kuitenkin
yksityismaiden suojelualueita ja perinnebiotooppeja (paivitysinventointi valmistunut 2023), jotka sijaitsevat
paikoin keskenaan samaoilla alueilla. Alueen eteldlaidalla, osin sen siséllg, sijaitsee Toiton merenrantaniitty,
joka on seka luonnonsuojelualue (LTA238511) etta paikallisesti arvokas perinnebiotooppi. Alue on suojeltu
ELY-keskuksen paatoksella. Perinnebiotoopin kohdekuvauksessa alueesta kerrotaan, etta se on jonkin
verran umpeenkasvanut hoidosta huolimatta ja ettei alueen pinta-ala riitd maakunnalliseen arvoluokkaan.
Suunnittelualueesta noin 150 m eteldan on liséksi paikallisesti arvokas perinnebiotooppi Muhokarin
merenrantaniitty.
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Yksityismaiden luonnonsuojelualueet (harmaa tayttd) ja perinnebiotoopit (vihred vaakaviivoitus) sekd suunnittelualueen sijainti
(punainen rajaus) kartalla.

Lahimmat Natura-alueet ja suojeluohjelma-alueet sekéd maakuntakaavassa osoitetut luonnonsuojelualueet
sijaitsevat lahimmilla&dn noin 3 km paassa hankealueesta luoteeseen, missa sijaitsevat lukuisista pienista
alueista koostuvat Perameren saaret (SAC/SPA). Mantereen puolella lahimmét Natura-alueet sijaitsevat
noin 7 km paéassa Pohjois-lissé (lijoen suisto SAC ja Hiastinlahti SAC/SPA) seka noin 14 km péaéassa idan
suunnalla  Kusisuo  (SAC/SPA). Suojeluohjelma-alueet ja
luonnonsuojelualueet sijaitsevat osin samoilla alueilla Natura-alueiden kanssa.
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Natura-alueiden sijainti (harmaa tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (punainen rajaus).
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Vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen yhteydessa uimarannan pohjoispuoleiselta kapealta kivikkoiselta
rantaniityltd havaittiin veripunakammekkaa. Veripunakdmmekka (Dactylorhiza incarnata subsp. cruenta)
on luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu koko maassa. Uhanalaisuudeltaan se on vaarantunut (VU)
(Rassi ym. 2010). Lisaksi alueen eteldpuoliselta ja osin kaava-alueellekin ulottuvalta suojellulta rantaniitylta

on havaittu vaarantunutta direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa. Vuonna 2024 tehdyn luontoselvityksen
yhteydessé havaittiin myos yksittaisia kukkivia silmallapidettavia suopunakammekaita.
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Veripunakdmmekén esiintyminen (ruskea piste) suunnittelualueella vuonna 2018.

3.3.4 Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualue

rajautuu lannen ja

lounaan suunnalla Peramereen kuuluvaan Seljanlahteen.
Suunnittelualueen edustan rannikkoveden ekologinen tila on tyydyttava (tilanne tarkistettu 19.9.2024

vesi.fi-karttapalvelusta). Seljanlahti on matala lahti, syvimmilladn noin 2 m luokkaa. Alueella ei ole muita
vesistoja. Alueen eteldosassa on muutamia ojia.

Sweco | Kaavaselostus | LUONNOS 12.11.2024

25/53



@
SWECO ﬁ

0.2 35 Papinkarinletto .
Landenneraniaht Lahdenpera
Papinkarinniemi
21 Vierikko
1.4
2.2
Maaletto floletto
Praueri - Seljanpera
Isokivenletto
Pensasletot
4.3
1.4
2.4
42 Selkaletto
Tukkikarinsalkka P e A
Seljaniant
4.2 . X
Tukkikari
Hylkilaaka Muhopera

Merikartan syvyyskayrat ja -pisteet (Traficom).

Suunnittelualue sijaitsee ldhes kokonaan pohjavesialueella Seljanharju (FI11139010), joka kuuluu
luokkaan 2 (muu vedenhankintakéyttoon soveltuva pohjavesialue). Pohjavesialueen varsinainen
muodostumisalue ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan, kun taas eteldosa jaa muodostumisalueen
ulkopuolelle. Pohjavesialue kuuluu Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueeseen. Vesi.fi-karttapalvelun mukaan
pohjavesialueen méaarallinen ja kemiallinen tila on hyva (tilanne tarkistettu 19.9.2024).

Lahdenpera
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Seljanharjun pohjavesialue (sininen rajaus) ja pohjavesialueen varsinainen muodostumisalue (vihred rajaus) suhteessa
suunnittelualueeseen (punainen pistekatkoviiva).
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3.3.5 Tulva-alueet

Alue sijaitsee Perdmeren rannikolla, Seljanlahden pohjukan lahella. Maanpinnan muodot ovat seka
merenlahdella ettd suunnittelualueella paaosin loivia. Merenpinnan korkeuden vaihtelu aiheuttaa
rantaviivan liikettd sekd meren ettd sisdémaan suuntaan. Rannan valiton lahiymparistd on tulvaherkkaa
aluetta. Etenkin aivan alueen eteldosassa tulvavesi voi edeta satoja metreja sisimaahan pain. Lisaksi tulee
huomioida aaltoiluvara, joka taytyy arvioida paikkakohtaisesti.
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Kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan raja (SYKE meritulva 1/100a), johon on lisatty 30 cm.

3.3.6 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen pohjoisosan Seljanharju on jaatikkdjokimuodostuma, jonka pinta- ja pohjamaalaji on
soraa. Harjun ymparistdssa on rantamuodostumia. Suunnittelualueen keskiosassa pinta- ja pohjamaalaji
on karkeaa hietaa, ja etelaosassa hiekkamoreenia. Alueen kallioperé on tonaliittista gneissia. Aivan rannan
tuntumassa sijaitseva Toitto on drumliini/drumlinoidi.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia
eika tuuli- ja rantakerrostumia (lahde: GTK:n maaperaa koskeva paikkatietoaineisto). Lahimmat arvokkaat
tuuli- ja rantakerrostumat sijaitsevat noin 16 km paassa suunnittelualueesta kaakkoon/etelaan.
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Suunnittelualueella esiintyvat pinta- ja pohjamaalajit (lahde: GTK Maankamara). Suunnittelualueen sijainti on merkitty sinisella

rajauksella.

Toitto tydntyy loivamuotoisena niemena merenlahdelle.

3.4 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa Pohjois-Pohjanmaan jokiseudulla ja
rannikolla:
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Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaa rytmittavat kohtisuoraan kohti merta
laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensa kapeat viljellyn maan vyohykkeet. Maasto
on Pohjois-Pohjanmaan laajalla alangolla ehkd tasaisempaa kuin missdédn muualla
maassamme. Yhta tasankomaista maastoa on korkeintaan vain Etelda-Pohjanmaalla ja
Kokeméenjokilaaksossa.

Mannerjaatikon kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla on syvaan veteen
kasautuneita tasaisia savikkoalueita tai sora- ja hietikkoalueita. Jalkimmaisille ovat
tunnusomaisia myds muinaiset laajat rantavallikentat, jotka jatkuvat vield sisamaahan pain,
Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden ja Oulujirven seuduille saakka. Harjut ja
hiekkamuodostumat ovat tasoittuneet aallokon vaikutuksesta ja peittyneet rantakerrostumiin.

[..]

Rannikko on avointa ja siind ndkyvat maankohoamisen my6td muodostuneet
kasvillisuusvyohykkeet. Tyypillisia ovat erilaiset laidunnetut rantaniityt. Rannikon kasvillisuus
on muutenkin omaleimaista ja lajistossa on naihin olosuhteisiin sopeutuneita endeemisia el
kotoperéisia kasvilajeja. [...] (Ymparistoministerio, Maisemanhoito: Maisema-aluetyéryhman
mietintd 1)

Suunnittelualue ja sen lahiymparisté on maisemamaakunnalle tyypilliseen tapaan varsin loivapiirteista ja
alueella seka sen lahiymparistdssa on nahtavissa jaatikkojoki- ja rantamuodostumia. Alueen koillisosassa
sijaitsee matala Seljanharju ja eteldosassa drumliini. Alue on korkotasoltaan kauttaaltaan lahella
merenpintaa: suunnittelualueen korkeimmat kohdat yltavat Seljanharjulla noin 11 metriin merenpinnan
ylapuolelle. Alueen lahistolla on myds maisemamaakunnalle tyypillisesti merenrantaniittyja, jotka on
tunnistettu perinnebiotooppeina paikallisesti arvokkaiksi.

¢ de i - y

Rfkkikar f fubiojoia
Rinnevarjoste taustakartan paalla. Suunnittelualueen rajaus on merkitty sinisella rajauksella.

3.4.1 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen l&hiympéristossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Lahimmat maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat lin kirkonkylalla
[Ahimmillaan noin 5,5 km etéisyydelld suunnittelualueesta eteldén, ja valtakunnallisesti arvokkaat Simon
kunnassa noin 21 km etéisyydella alueesta luoteeseen.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (sininen rajaus ja vinoviivoitus) ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vihrea
rajaus ja vinoviivoitus) suhteessa suunnittelualueen sijaintiin (punainen katkoviiva).

Suunnittelualueen eteldosa on yhdessa SeljAnlahden edustan saariryhmén kanssa osoitettu voimassa
olevassa yleiskaavassa ymparistarvoiltaan merkittavaksi alueeksi (my-mek). Alueella on tunnistettu
olevan maisemallisia, elaimistéllisid ja kasvillisuuteen liittyvia arvoja. Kaavamerkintdan liittyvd maéarays
koskee erityisesti luonnonympériston ominaispiirteiden sailyttdmista.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

3.5 Rakennettu ymparisto
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Suunnittelualue sijaitsee noin 12 km paassa lin keskustaajamasta ja noin 18 km paassa lin Kuivaniemesta

Suunnittelualueella on sek& asuin- etta lomarakennuksia. Asuinrakennukset keskittyvat alueen eteldosaan,
ja pohjoisosa on painottunut lomarakentamiseen. Alue on luokiteltu kyléksi vuoden 2022 YKR-aineistossa.
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Suunnittelualueen (punainen pistekatkoviiva) ja sen lahiympariston asuinrakennukset (sininen nelid) ja lomarakennukset (vihrea nelid)
sekd YKR-aineistossa osoitettu kyla (vaaleanvihrea tayttovari).
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Alueen keskiosassa sijainneen leirintdalueen rakennukset on lahes kokonaisuudessaan purettu tai siirretty.

Voimassa olevassa Vleiskaavassa alueelle ei ole osoitettu omarantaisia rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikkojen ja rannan valissa on kaistale maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla rakentaminen
on kielletty.

3.5.1 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella sijaitsee yksi maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympéristdon kohde, Ranta-
Piukkula. Kohteella on tunnistettu olevan rakennushistoriallisia arvoja ja historiallista todistusarvoa.

Ranta-Piukkulan pihapiiriin - kuuluu kookas 1800-1900-lukujen vaihteessa rakennettu
asuinrakennus, navetta ja puoji sekd uudempi, 1900-luvun puolivélin jalkeen rakennettu
asuinrakennus. Pihapiirin ulkopuolella on vanha aitta. Vanhassa asuinrakennuksessa on
koristeellinen kuisti, jossa on nurkastaan aumaksi viistetty katto ja moniruutiset ikkunat. Kohde
on esimerkki talonpoikaisesta rakentamisperinteesté Olhavan seudulla. *

Aluetta sivuaa liséksi valtakunnallisesti arvokas tie, Pohjanmaan rantatie — Seljanperantie (RKY 2009).
Myds Pohjanmaan rantatien toinen hyvin sailynyt osuus, Kantolantie, sijaitsee suunnittelualueen lahistolla,
[ahimmillaan noin kilometrin pddssa alueesta etelaan.

Pohjanmaan rantatie on yksi Suomen térkeistd historiallisista tielinjoista. Ratsupolusta
1600-luvulla kehittynyt maantie on kulkenut Turusta Tukholmaan Pohjanlahden ympari.
Rantatie on ollut Pohjanmaan tarkein tie ja Lapin I&&nin alueella pitkdan ainoa maantie.

Vanhan linjauksen mukainen maantie on ollut monin paikoin kaytdssa aina 1950-luvulle.
Parhaiten sailyneilla tieosuuksilla vanhan tien maastonmyoétéinen olemus ja linjaus ovat tien
parantamisesta huolimatta sailyneet tai nahtévissa. Tiet ovat kapeita ja vaihdellen hiekka- ja
sorapintaisesta paallystettyihin.

Pohjanmaan rantatien parhaimmin séilyneet osuudet lissé ovat Rainanperantie - Ojakylantie,
Hiivalantie - Kantolantie, Seljanperantie, Huttulantie — Vanhatie ja Onkalonperantie. 2

Muut valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt sijaitsevat noin
kahden kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta tai sitd kauempana.

! Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2015. Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéaristé 2015.
2 Museovirasto. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY.
https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE |D=4372 (haettu: 26.9.2024)
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Valtakunnallisesti arvokkaat (violetti viivamerkintd) ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristdt (musta piste)

suhteessa suunnittelualueeseen (punainen pistekatkoviiva).

3.5.2 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa paikallisesti arvokkaita alueita tai kohteita.

3.6  Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa arkeologisen Kkulttuuriperinnén kohteita. Tilanne on tarkistettu
Muinaisjaanndsrekisterista 24.9.2024.

Alueelle ei ole kaavaprosessin yhteydessa tehty arkeologista selvitysta. Pohjois-Pohjanmaan museolta
kysytyn nakemyksen mukaan selvitysté ei tarvita. Museon asiantuntijan mukaan historiallisen ajan asutus

on syntynyt alueelle vasta 1800-luvun alkupuolella ja muinaisjaanndsten esiintymista ajatellen alue on
maastollisesti epatyypillista.

3.7 Liikenne ja melualueet

Suunnittelualueella ei ole lapikulkuliikennettd. Liikennemaarat ovat hyvin pienia, koostuen alueen
asukkaiden liikkumisesta seké huoltoliikenteesta. Alueen liikenndinti tukeutuu valtatiehen nelja (Kemintie)
sekd suunnittelualueen itapuolitse kulkevaan Seljanperantiehen. Valtatiella 4 vuorokausittainen
likennemaara on noin 8000 ajoneuvon luokkaa (raskaan liikenteen osuus 1108 ajoneuvoal/vrk), kun taas
Seljanperantien liikennemaara jaa noin 100 ajoneuvoon vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus 2
ajoneuvoalvrk). Valtatien 4 nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 100 km/h ja Seljanperantien 80
km/h.
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Suunnittelualuetta syoéttavien teiden keskimaaraiset vuorokausilikennemaarat ja nopeusrajoitukset (lahde: Vaylaviraston tuorein
paikkatietoaineisto, tiedot haettu 24.9.2024).

Suunnittelualueelle kohdistuvaa melutasoa on tarkasteltu Vaylaviraston meluaineistosta (tuorein aineisto
oli kirjoitushetkelld vuodelta 2022). Aineisto on koostettu Vaylaviraston teettamista selvityksista seka
selvitysvelvollisten kuntien teettdamista aineistoista. Aineistojen perusteella paivasaikaan valtatien nelja 45—
50 dB:n melualue ulottuu suunnittelualueen itdiseen ja eteldiseen osaan, ja 50-55 dB:n alue alueen
koilliskulmaan. Ydélla vastaavat melualueet ovat hieman tata suppeampia.

Myo6s Seljanperéantien liikenne aiheuttaa jonkin verran melua, mutta liikenneméaérat ovat kyseisella tiella
merkittavasti vahaisemmat kuin valtatiella. Liikenteen aiheuttama hairid on hetkellistd. Vuoden 2022
aineiston mukaan tiella kulkee keskimaarin 97 ajoneuvoa vuorokaudessa, eli noin 4 ajoneuvoa tunnissa.
On todennakoéista, ettd Seljanperantien liikkenndinti ja siten my®s sen aiheuttama hairid keskittyy
paivaaikaan.
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Melun ekvivalenttitaso (y0) maantiet ja kadut 2022 (Vaylavirasto).

Suunnittelualueen itédpuolelta, |&himmilldan reilun 1,5 km etaisyydeltd, kulkee rautatie. Vaylaviraston
aineistossa ei ole saatavilla kyseisen rautatieosuuden melutasoa, mutta rautatien vilkkkaampien osuuksien
(kuten Helsinki-Tampere-valin ja Oulun seudun) meluvydhykkeité tarkastelemalla voidaan arvioida, ettd 40
dB:n melualue ulottuu alle kilometrin paahéan rautatiesta — paivaliikkenteen osalta tyypillisesti noin 700-800
metrin etaisyydelle ja yoliikenteen osalta noin 800—-900 metrin etaisyydelle niilla radan osuuksilla, joilla
likkuu runsaasti junia, nopeudet ovat suuria ja ympéaristd on avointa.
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Valtioneuvosto on tehnyt paatéksen melutason ohjearvoista 993/1992;

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintdalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

* Uusilla alueilla ybajan ohjearvo 45 dB

Suunnittelualueella sijaitsee sekd vakituista ettéd loma-asumista. Loma-asumisen alueisiin sovellettavat
melutason ohjearvot ulkotiloissa ovat tiukemmat kuin vakituisen asumisen ohjearvot. Suunnittelualueen
loma-asuminen keskittyy erityisesti alueen lansiosaan, missa liikenteen aiheuttama melu on vahaisempaa.
Vaylaviraston tieliikenteen meluaineistoon verrattaessa melutason ohjearvo ylittyy juuri ja juuri yhden
suunnittelualueen loma-asunnoksi rekisterdidyn kohteen osalla. Muilla loma-asunnoilla tai vakituisen
asumisen alueilla ohjearvot eivat ylity paiva- eikd ydomelun osalta. Suunnittelualue sijaitsee niin etaalla
rautatiestd, ettei sinne todennakoisesti kantaudu junien aiheuttamaa raja-arvot ylittdvaa melua.

3.8 Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualue on vesijohtoverkoston piirissé. Alueella ei ole viemarointia. Alueella kulkee myds paikallista
sahkdnsiirtoverkostoa.

3.9 Maanomistus

Maanomistus on paaosin yksityista. Alueella on jonkin verran vesijattdd, jota ei ole lunastettu kiinteistdihin.
Entisen leirintdalueen kiinteistd on kunnan omistuksissa. Ranta-alueen maanomistus on suurelta osin
jakokunnalla.

3.10 Voimassa olevan kaavan mitoitusperiaatteet

Voimassa olevassa kaavassa (lin rannikon ja saarten osayleiskaava) Rakennuspaikkojen mitoituksen
lahtdkohtana on ollut nykytila eli uusien rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy tilan nykyisen rantaviivan
mukaan. Vahimmaismaara rantaviivaa yhden rakennuspaikan saamiseksi on 40 m edellyttéen, etta alueella
ei ole rakentamisen rajoituksia (mm. rakennuspaikan korkeusasema on oltava vahintaan +1,8). Kullekin
tilalle on laskettu kaavan laadinnan aikainen rantaviivan mukainen teoreettinen rakennusoikeus, josta on
vahennetty olemassa olevat rakennuspaikat. Ranta-alueena on voimassa olevassa kaavassa pidetty noin
200 m leveaa vyohyketta, mika oli samalla kaava-alueen leveys.

3.11 Vaesto, rakentamispaine

Alueella on seka pysyvaa etté loma-asutusta. Voimassa olevassa yleiskaavassa on muutamia yksittaisia
rakennuspaikkoja, jotka eivét ole viela toteutuneet.
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Olhavan postinumeroalueen vaestdnkehitys on ollut viime vuosina laskevaa. Vuonna 2012 asukkaita oli
407 ja vuonna 2022 323 (Tilastokeskus). Postinumeroalue kattaa huomattavasti kaavamuutoksen
suunnittelualuetta laajemman alueen. Kaavamuutoksella vastataan osaltaan tavoitteeseen saada alueelle
uusia asukkaita ja loma-asukkaita. lin merenrannikko on suosittua vapaa-ajanviettoaluetta. lissa on myés
vakituisen asumisen osalta kysyntdda meren ja muiden vesistdjen laheisyydessa sijaitseville
rakennuspaikoille.

3.12 Elinkeinot ja palvelut

Alue tukeutuu Olhavan, lin keskustaajaman ja Kuivaniemen taajaman palveluihin. Etaisyys Olhavan kylalle
on noin 3 km, lin keskustaajamaan noin 12 km ja Kuivaniemelle noin 18 km.

3.13 Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virallisia virkistysalueita, mutta aluetta kaytetdan erilaisiin virkistystoimintoihin.
Alueella sijaitsee uimapaikka, joka ei ole virallinen uimaranta, eik& siella siten ole esimerkiksi valvontaa.
Rannalla on nuotiopaikka.

Seljanperalla sijaitseva uimapaikka on luonnonranta.
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Uimapaikan yhteydessa on nuotiopaikka.

Suunnittelualue sijaitsee lahella mm. Olhavan virkistyspalveluita. Olhavan yleisurheilukentté sijaitsee noin
2 km etéisyydella ja Olhavan koulun yhteydessa olevat salit, kentdt ja kaukalot noin 3 km paassa
suunnittelualueesta. Suunnittelualueen laheisyydessa on luonnonymparistda lahiulkoiluun. My6és meren
laheisyys mahdollistaa vesialueilla virkistaytymisen.

3.14 Ympariston hairiotekijat

3.14.1 Melu ja tarina

Melua ja térinda aiheuttavat lahinnd suunnittelualueen ohittava valtatie ja rautatie. Naiden meluvaikutuksia
on kasitelty tarkemmin kappaleessa 3.7.

Alueen ymparistdssa ei ole muuta toimintaa, joka aiheuttaisi merkittavaa melua, tarinda tai pélyamista.
Alueella harjoitettava maatalous on vahaista ja sen vaikutukset valiaikaisia, tiettyihin vuodenaikoihin
sidottuja.

3.14.2 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperéan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella tai sen l&hiympéristésséa ei ole tiedossa maaperén tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
kirjattuja alueita, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta olisi saattanut paasta maaperaan
haitallisia aineita. Alueella nykyisellaan harjoitettava toiminta ei aiheuta maaperan pilaantumisriskia.
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4 Tavoitteet

4.1 Yleiset tavoitteet

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen
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merellisen asuinalueen

rakentaminen Seljanperdn alueelle. Leirintdalueen toiminnan paattymisen myo6ta on tarpeen tarkastella
alueen tulevaa kayttbd. Samalla tehdaan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myds
leirintdaluetta ympérdivien alueiden osalta. Kaava laaditaan léhtokohtaisesti suoraan rakentamista

ohjaavana yleiskaavana (MRL 72 §, 44 §8).

Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittdmista. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds toteuttaa
kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvia tavoitteita.

4.2 Mitoitustavoitteet

Yleiskaavalla tarkastellaan mahdollisuutta leirintdalueen ja rakentamatta jaéaneiden rakennuspaikkojen
hyddyntamistd pienimuotoiseen asuin- ja lomarakentamiseen. Suunnittelualueelle on tavoitteena osoittaa
alueelle soveltuva maara uusia rakennuspaikkoja.

4.3  Asukkaiden ja
maanomistajien
tavoitteet

Kaavan valmisteluvaiheen aikana

jarjestettiin - tydpaja 29.5.2024, jonka

yhteydessa selvitettiin tydpajatydskentelyn
ja kyselylomakkeiden avulla sita, miten
aluetta nykyisin kaytetddn ja alueen
maanomistajien ja muiden osallisten
tavoitteita. Nykytilannetta kartoittavissa
kysymyksissa  painottuivat  erityisesti
alueen luonto ja palvelut. Alueen
tulvaisuutta  késittelevissa vastauksissa
esiin nostettujen teemojen kirjo oli laaja:
ajatuksia  Kkirjattin -~ muun muassa
palveluista ja tapahtumista, asutuksesta,
alueen tunnelmasta, rakennetusta
ympaéristdsté ja luonnosta. Maanomistajien
vastauksissa painottui erityisesti asutus ja
rakentaminen.
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Alueen tulevaisuus

Miten naet vanhan leirintéalueen tulevan kayton? Mita alueella voisi sijaita asutuksen lisdksi, miten merenrantaa voisi hyddyntaa?

Koonti tydpajatilaisuudessa saatuihin vastauksiin kysymyksisté: Miten néet vanhan leirintdalueen kayton? Mita alueella voisi sijaita

Palvelut ja tapahtumat
= Uimapaikka, pukukopit = Uimakoulu
= Venevalkama/-satama = Tanssilava
= Tulistelupaikka = Venevaja
= Kioski tai pieni kauppa = Kalankasittelyhalli
= Yleisessa kaytossdoleva = Kuntopolku
rantasauna ja terassi = Pyoratie ‘ Iy

Asutus

/ﬁ\ = Ympérivuotista asumista, erityisesti omakotitaloja
= Etatyokyla, jossa latausmahdollisuus sahkdautolle
= Alykkaat rakennukset, aurinkopaneelit
= Modernia maalla asumista
= Huvila-alue tai siirtolapuutarha
= Kylayhteisd, yhteisollisyys
= Lapsiperheet etusijalla

asutuksen liséksi, miten merenrantaa voisi hyddyntaa?

Alueen tulevaisuus

Mikali olet maanomistaja, onko sinulla toiveita omistamasi maa-alueen suhteen?

Koonti tyOpajatilaisuudessa saatuihin vastauksiin kysymyksesta: mikali olet maanomistaja, onko sinulla toiveita omistamasi maa-

alueen suhteen?

Asutus ja rakentaminen

Omakotitaloja

Loma-asutusta

Alyekotaloja

Alueen houkuttelevuus

Lisaa rakennusoikeutta

Huomioitava lapsiperheiden olosuhteet

Eiliian isoja tai pienia aluekokonaisuuksia

Vastaajat ovat halukkaita lunastamaan maa-alueita kunnalta
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Alueen tunnelma

= Metsdisyys = Valjyytta ja tiiviimpaa

= Merellisyys ja rakennettua ymparistoa
merindkymat = Perinneympéristdjen

= Omaleimaisuus sailyttdminen

Rakennettu ymparisto

= Paikoituksen keskittaminen, autottomia ympéristéja

= Kapeahkoja kujia

= Bulevardi merinakymalla

= Rakentamistapaohje tarpeen yhtendisen ilmeen
saavuttamiseksi

Luonto

= Olevan puuston séilyttaminen

= Marjastus- ja metsastysalueiden sailyttaminen
= Herkan alueen huomioiminen, kulutuskestavyys

SWECO ﬁ
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun tarve

Leirintdalueen toiminta on paattynyt ja alueen tulevaa kéaytt6a on otollista tarkastella tdssa yhteydessa.
Samalla tarkastellaan voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettujen, mutta rakentumatta jaéneiden,
rakennuspaikkojen tilanne ja tehdd&n muut péivitykset voimassa olevaan yleiskaavaan.

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldén. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti,
mielipiteensé asiasta.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e lin kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

lin Energia Oy

lin Vesiliikelaitos

Alueen ja lahiymparistén maaomistajat, asukkaat, loma-asukkaat, yhdistykset ja yhteis6t kuten:
o Olhavan seudun kehittamisyhdistys ry

lin ymparistdyhdistys ry

Olhavan jakokunta

Metsastysseurat

o O O

Kaavoitukseen liittyen jarjestettiin kaikille avoin tydpajatilaisuus 29.5.2024. Toinen tilaisuus jarjestetdan
valmisteluvaiheen kuulemiseen liittyen.

5.3  Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta  pyydetaan lausunnot  kaavan  valmisteluaineistosta  sekd  -ehdotuksesta.
Valmisteluvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 8). Tarvittaessa jarjestetdan
kaavaan liittyvia tyoneuvotteluja.

5.4  Vireilletulo

Yleiskaavan muutos on paatetty kaynnistdda kunnanhallituksen paatoksella 23.4.2018. Yleiskaavan
muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu kevaalla 2024. Laajennuksen jalkeen paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli julkisesti néhtavilla 27.5.2024-26.6.2024 vélisen ajan.

Yleiskaavaan ja alueen kehittdmiseen liittyen pidettiin esittely- ja tydpajatilaisuus 29.5.2024.

5.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen

5.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen
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6  Yleiskaava ja sen perustelut

6.1 Vaihtoehtojen tarkastelu

Seljanperan alueen suunnittelu alkoi alun perin pelkén leirintdalueen yleis- ja asemakaavan laatimisena.
Asemakaavoitus on sittemmin keskeytetty ja yleiskaava-alue laajentunut. Tamén takia alueelle on tehty eri
laajuisia vaihtoehtotarkasteluja, jotka ovat myds tarkkuustasoltaan erilaisia. Liséksi alueelle asetetut
tavoitteet ovat tarkentuneet ajan kuluessa. Ensin esitelldaén suunnitteluprosessin alkuvaiheessa tehtyja
asemakaavatasoisia tarkasteluja ja sen jalkeen mydhemmin tehtyja yleispiirteisempia yleiskaavatasoisia
tarkasteluja.

Kunnan omistaman leirintdalueen kiinteiston rakennetta koskien on laadittu pihapiiritasoisia
vaihtoehtotarkasteluja. Osa tarkasteluista on laadittu aiemmin vireilld olleen asemakaavoituksen
yhteydessa. Tarkastelualue on kattanut ainoastaan leirintdalueen. Naissd asemakaavatasoisissa
tarkasteluissa on esimerkiksi tutkittu asuin- ja talousrakennusten sijoittumista sekad pihojen ja nékymien
muodostumista. Yleiskaavassa ei osoiteta rakennusten tarkkaa sijoittumista. Asemakaavaa varten
tehdyista vaihtoehdoista on kuitenkin voitu hyddyntaa asuttujen ja virkistysalueiden keskindisen sijainnin
seka uusien tieyhteyksien tarkasteluja.

6.1.1 Asemakaavatasoiset vaihtoehtotarkastelut
Seuraavaksi esitellaan lyhyesti viisi alueelle tehtyd asemakaavatasoista vaihtoehtotarkastelua.

Sekd vaihtoehdossa 1 ettd 2 leirintdalueelle muodostuvat itd-lansi- ja kaakko-luodesuuntaiset
asuinpihapiirikokonaisuudet, joiden valissd oleva puusto on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Vaihtoehdossa 2 seka tontit ettéd asuinrakennukset ovat laajempia kuin vaihtoehdossa 1. Kummassakin
vaihtoehdossa pihat suuntautuvat joko lanteen, kohti merta, tai lounaaseen. Kummassakin vaihtoehdossa
uusia teitd muodostuu kaksi: leirintdalueen eteldlaitaa ja alueen Iapi kulkevat pistotiet, joiden paatteesséa
on tilavaraukset kaantopaikoille. Tielinjaukset eivat hyédynna alueelle jo muodostuneita ajovaylia tai
polkuja. Kummassakin vaihtoehdossa vanhan leirintdkeskuksen alueet hyddynnetddn rakennettavina
alueina.

Vaihtoehdot 1 ja 2.
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Vaihtoehdossa 3 kaikki asuinrakennukset ovat
samassa Yyhtenaisessa koillis-lounassuuntaisessa
kokonaisuudessa. Kaikkien rakennusten paadyt
suuntautuvat kohti merta. Asuin- ja
piharakennukset ovat myds keskenaan yhta suuria.
Pihat avautuvat eteldén ja pieneltd osin lanteen.
Alueelle saapuu tie, joka haarautuu kahdeksi
pistotieksi. Tien alkuosa mukailee olemassa olevaa
leirintdalueen ajovaylad. Muilta osin tielinjaukset
kulkevat leirintaalueen avoimilla alueilla ja
puustoisessa maastossa. Muilta osin alue on
sailytetty rakentamattomana ja esimerkiksi koillis-
ja pohjoisosiin jaa puustoa.

Vaihtoehdoissa 4 ja 6b muodostuu kaksi koillis-
lounaissuuntaista asuttua sakaraa, joiden valiin jaa
osin puustoinen ja loppuneen leiritoiminnan vuoksi
osin avoin alue. Vaihtoehdossa 4 pihapiirit muodostuvat keskenddn samanlaisista, mutta eri tavoin
sijoitelluista asuin- ja piharakennuksista. Pihat aukeavat pddasiassa etelan suuntaan, mutta osin myos
lanteen kohti merta. Tasséakin vaihtoehdossa alueelle saavutaan yhta tieta pitkin, joka haarautuu kahdeksi
pistotieksi. Vaihtoehdossa 6b asuin- ja piharakennusten muodossa ja koossa sekd pihojen
aukeamissuunnissa on runsaammin variaatiota. Alueen itdosassa on kaksi suurempaa tonttia. Alueelle
johtaa tie, josta lahtee kaksi haaraa.

Vaihtoehto 3.

N KUNTA N XUNT:

T s Y ... - e VE4 r 9 et s " VEGH

Vaihtoehdot 4 ja 6b.

Havainnekuva vaihtoehdosta 6b.

Sweco | Kaavaselostus | LUONNOS 12.11.2024 43/53



@
SWECO ﬁ

6.1.2 Yleiskaavatasoiset vaihtoehtotarkastelut

Myds yleiskaavatasoisten vaihtoehtojen laatimisessa keskityttiin erityisesti entisen leirintdalueen
ymparistodn, mutta tarkastelualue oli idan ja lannen suunnalla laajempi. Osayleiskaavan laatimisen
pohjaksi valittiin vaihtoehto 1, johon yhdistettiin asuinalueiden osalta piirteitd vaihtoehdosta 5. Vaihtoehdon
nahtiin vastaavan parhaiten kaavoitukselle alkuvaiheessa ja prosessin aikana asetettuihin tavoitteisiin.

Vaihtoehdossa 1 asuinrakentamiselle osoitettavat alueet muodostavat nelja kokonaisuutta, jotka
painottuvat etenkin tarkasteltavan alueen pohjois- ja itdosiin. Asuinalueiden valeihin, meren puolelle ja
etelan suuntaan on varattu virkistysalueita. Aluetta syottdd kaksi uutta tietd, joista toinen on esitetty
lapiajettavana.

\eg:

Vaihtoehdot 2 ja 3 ovat keskendan hyvin samankaltaiset: kummassakin rakennettavat alueet muodostavat
yhtendiset lahes pohjoisetelasuuntaiset tarkasti rajautuvat rakennetut alueet. Aluekokonaisuuksien valissa
ja meren rannalla on tilaa virkistystoiminnoille. Vaihtoehdossa 2 rakennettavia alueita on enemman kuin
vaihtoehdossa 3. Kummassakin vaihtoehdossa on kaksi pistotieta.

Vaihtoehto 1.

Vaihtoehdot 2 ja 3.

Vaihtoehdossa 4 rakennettavat alueet muodostavat kahden tai kolmen tontin kokoisia pienia
kokonaisuuksia. Kunkin tonttiparin tai -kolmikon valissé on virkistysaluetta. Aluetta syo6ttaa kaksi pistotieta.

Vaihtoehdossa 5 asuinalueet muodostuvat niin ikdan kahden tai kolmen tontin kokonaisuuksista, mutta
tontit ovat pienempid kuin vaihtoehdossa 4 ja niitd on lukumaérallisesti enemman. Myo6s vaihtoehdossa 5
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virkistysalueet sijoittuvat rakennettavien alueiden vélille kapeahkoiksi viherympéristoiksi. Aluetta syottaa
kaksi tieta, joista toinen on lapiajettava.

Vaihtoehdot 4 ja 5.

6.2

Valitun yleiskaavaratkaisun kuvaus

Yleiskaavaratkaisu on esitetty kaavakartalla. Seuraavassa kuvassa on kaavakartasta karsittu versio, jolla
on osoitettu asuinalueet ja virkistys- sekd maa- ja metsatalousalueet, uudet kulkuyhteydet, alueella nykyisin
sijaitseva rakennuskanta ja suunnitellut uudet rakennuspaikat.
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paikkoja myds olevien alueiden yhteyteen. Merenrannalle on osoitettu uimapaikka ja rantautumispaikka.
Osayleiskaavalla varataan alueita virkistys- seka maa- ja metsatalouskayttéon ja kaava-alueen keskiosiin
voidaan sijoittaa liséksi virkistystoimintoja palvelevia rakennuksia ja palveluita. Osalla aluetta ymparisto
maarataan sailytettavaksi, mutta ranta-alueilla saa kuitenkin tehda hoitotoimia, jotka huomioivat alueen
ominaispiirteet ja luontoarvot. Osayleiskaavassa on huomioitu luonnonsuojelualue, luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet seka rauhoitetun kasvilajin esiintymispaikat: luonnon
kannalta tarkeat alueet ja kohteet on merkitty kaavakartalle ja niitd turvaamaan on laadittu
kaavamaaraykset. Rakennettavien alueiden sijoitteluun on vaikuttanut perinnebiotooppi, joka sijaitsee osin
luonnonsuojelualueella ja osin sen ulkopuolella. Perinnebiotoopin alueelle ei esitetd muutoksia ja ymparistoé
merkitaan sailytettavaksi /s-merkinnalld. Kaavassa on huomioitu meritulva-alue ja aaltoiluvara seka
rakennuspaikkojen sijainnissa ettd kaavamaarayksissa.

6.2.1 Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Yleiskaavassa ei avata rantavyohykkeen nykyistd mitoitusta. Rantavydhykkeen rakennuspaikkoja on
kuitenkin kaavaratkaisun myota mahdollista muuttaa vakituiseen asumiseen, mikali rakennuspaikka on
soveltuva vakituiseen asumiseen (esim. ei meritulvavaaraa). Kyseisille AP/RA-alueille annetun
kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuin- tai lomarakennuksen ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintédén 250 m2.

Meritulvavaara-alueelle sijoittuvilla uusilla rakennuspaikoilla loma-asunnon kerrosala saa olla eninté&n 80
m2 ja talous- ja saunarakennusten kerrosala enintédn 40 m2. Merkinnat pohjautuvat voimassa olevaan
yleiskaavaan. Tulvavaara-alueelle sijoittuvia lomarakennuspaikkoja ei ole mahdollista muuttaa vakituiseen
asumiseen.

Rantavydhykkeen ulkopuolella olevien rakennuspaikkojen mitoituksessa noudatetaan samoja periaatteita
kuin lin keskustaajaman osayleiskaavan maa- ja metséatalousvaltaisilla alueilla:

Tilalla voi sijaita yksi rakennuspaikka, jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-
alueella on véhintdédn 0,3 hehtaaria. Tilalla voi sijaita kaksi rakennuspaikkaa, jos tilan
rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on vahintdadn 1 hehtaari. Tilalla voi sijaita
kolme rakennuspaikkaa, jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on
vahintdan 2 hehtaaria. Tehokkaampien rakennusalueiden toteuttamiseksi alueelle tulee laatia
erillinen alueidenkaytdon suunnitelma. Tilalla olemassa olevat rakennuspaikat otetaan
huomioon vahennyksena rakennusoikeuslaskelmassa. Ajankohdan 1.1.2010
kiinteistjaotustilannetta kaytetaan perusteena tilan rakennusoikeuden maaraamiselle.

Edella kuvatusta maarayksestd poiketen yleiskaavassa kaytetddn ajankohdan 1.1.2015
kiinteistojaotustilannetta perusteena tilan rakennuspaikkojen maaraamiselle.

Edellda kuvatun mitoitusperiaatteen liséksi rakennuspaikkojen osoittamisessa on huomioitu myds muita
tekijoita, kuten luontoarvot, sijainti alueen yhdyskuntarakenteessa sekd ratkaisun kohtuullisuus
maanomistajille.

Yleiskaava-alueet eroavat toisistaan myds siind, ettd keskustaajaman osayleiskaava-alueella on
mahdollista rakentaa uusia rakennuspaikkoja tapauskohtaisella suunnittelutarveharkintamenettelylld, kun
taas Seljanperan alueella rakennusluvat voidaan myontéaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 72 § 1.
mom., 44 § 1. mom.)

Rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittuvat rakennuspaikat on osoitettu Iahes kokonaisuudessaan vakituisen
asumisen rakennuspaikkoina (pientalovaltainen asuinalue, AP). Myo6s nailla alueilla rakennuspaikan
kokonaiskerrosala saa olla enintdan 250 m2.

6.2.2 Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

Yleiskaavamerkinnét ja -maaraykset on esitetty yleiskaavakartalla.
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6.2.3 Muutos nykytilanteeseen

Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikkoja on 23 (osa néistd ei ole asuntoja, vaan esimerkiksi
"kalakdmppia tai muita vastaavan tasoisia rakennuksia”). Seljanperan yleiskaavassa osoitetaan yhteensa
55 rakennuspaikkaa, joista 20 on jo toteutunut voimassa olevan kaavan mukaisesti ja 35 on uusia. My6s
0sa uusina osoitettavista rakennuspaikoista on peréisin voimassa olevasta yleiskaavasta. Yleiskaavassa
osoitettavien rakennuspaikkojen lukumaara yli kaksinkertaistuu verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan.
Uudet rakennuspaikat keskittyvat erityisesti kaytostd poistuneen leirintdalueen paikalle, mutta uusia
rakennuspaikkoja on osoitettu myés muualle alueelle.

6.2.4 Tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavalla osoitetaan uusia pysyvan asumisen rakennuspaikkoja. Tama tukee kunnan tavoitteita
yllapitdd elinvoimaisia kylid ja maaseutua, tdssd tapauksessa Olhavaa ja sen lahialuetta. Olhava on
osoitettu maakuntakaavassakin kylana, jonka asemaa on pyrittdva vahvistamaan. Uutena osoitettava
asutus ohjataan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen, aivan kaupunkeja ja kylia yhdistavan paatien
valitttmaan laheisuuteen, mikd on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maakuntakaavan
tavoitteiden ja suunnittelumaaraysten mukaista.

Yleiskaavan yhteydessd pidetyissa vuorovaikutusmenettelyissa esille nousseet asiat on huomioitu
yleiskaavassa varsin kattavasti. Alueelle mahdollistetaan tyOpajatilaisuudessa esille nousseita toimintoja.
Tavoitteena on tydpajassa esille noussut omaleimainen, yhteiséllinen ja merellinen alueen yleisiime. Osin
ratkaisut tarkentuvat yleiskaavaa tarkemmassa suunnittelussa ja rakennussuunnitteluvaiheessa.

Alueen eteldlaidassa oleva luonnonsuojelualue huomioidaan kaavassa ja sen ymparille jatetddn maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetaan.

7 Yleiskaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda
tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
7.1  Ymparistbvaikutukset

7.1.1 Vaikutukset kylakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistoéon

Yleiskaavan toteutumisen myoéta alue muuttuu hieman nykyista rakennetummaksi kylamaiseksi alueeksi.

Alueella on kuitenkin jo nykyisin kohtuullisen paljon asuin- ja lomarakennuksia, joten muutos ei ole

kokonaisuudessaan kovin merkittava. Alueelle osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutuminen
tapahtunee vaiheittain.
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Maiseman ja kylakuvan kannalta merkittavin muutos alueella kohdistuu kunnan omistamaan entiseen
leirintdalueen Kiinteistéon. Alueelle osoitettujen rakennuspaikkojen toteutumisen myétda alueen ilme
muuttuu paikoin kohtuullisen merkittavasti. Osa alueesta on ollut aiemmin matkailukaytéssa, joten alueella
on historiaa osin rakennettuna ymparisténa. Osa uudesta rakentamisesta sijoittuu kuitenkin kauempana
rannasta sijaitsevalle metsaalueelle. Suunnittelun lahtdkohtana on ollut sailyttdd mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa. Puuston sdilyminen ja viihtyisan ymparistdon toteutuminen on varmistettu
kaavamaaraysten avulla. Lisaksi kunnan omistamaa kiinteistda koskien laaditaan rakentamistapaohjeet,
joiden avulla varmistetaan rakennetun ympariston korkea laatu.

Suunnittelualueelle ei sijoitu tunnistettuja valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston
kohteita tai maisema-alueita. Alueelle sijoittuu yksi maakunnallisesti arvokas rakennetun
kulttuuriympariston kohde, joka on huomioitu kaavaratkaisussa.

7.1.2 Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperaan ja veteen

Yleiskaavaan liittyen on laadittu luontoselvitys, jossa esitetyt suositukset on huomioitu
yleiskaavaratkaisussa. Alueelle sijoittuvat arvokkaat luontokohteet on osoitettu luo-merkinnéin. Kaava-
alueen eteldosaan sijoittuva yksityisten mailla oleva luonnonsuojelualue (Toiton merenrantaniitty) on
osoitettu kaavaratkaisussa. Luonnonympariston arvokohteiden alueelle ei ole osoitettu rakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu suurelta osin pohjavesialueelle (2. luokka, vedenhankintakayttédn soveltuva
pohjavesialue). Pohjaveden laatu ja maéara on turvattu kaavamaarayksen avulla.

Yleiskaavassa on annettu kaavamaarays, jonka mukaan alueen toteuttamisessa tulee kiinnittda erityista
huomiota maankohoamisrannikon ominaispiirteiden sailyttémiseen.

Yleiskaavaratkaisussa lahtékohtana on ollut sailyttda alueelle mahdollisimman paljon olemassa olevaa
puustoa. Taméa on huomioitu yleiskaavassa muun muassa useiden kaavamerkintdjen kaavamaarayksissa.

7.1.3 llmastovaikutukset

Uudella rakentamisella on aina ilmastovaikutuksia. Uuden rakentamisen ilmastovaikutukset riippuvat
suurelta osin rakennussuunnitteluvaiheessa tehtéavista ratkaisuista. Vaikutusten suuruuteen vaikuttavat
muun muassa valittavat materiaalit ja lAmmitysmuoto.

Uuden rakentamisen my6ta alueelta poistetaan vahaisessa maarin puustoa. Poistuvan puuston maara on
minimoitu yleiskaavamaarayksen avulla.

Suunnittelualue osaltaan taydentdd olemassa olevaa kyldrakennetta. Alueelta on kuitenkin etaisyytta
esimerkiksi kaupallisiin palveluihin, joten liikkuminen alueelta tapahtunee paaosin henkildautolla. Laheisella
valtatielle 4 kulkee kuitenkin kohtuullisen séanndéllisesti myos linja-autovuoroja. Suurimmalta osalta
suunnittelualueesta matkaa pysakille on yli kilometri.

llImastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen on huomioitu yleiskaavassa muun muassa hulevesiin
hallintaan liittyvan kaavamaarayksen avulla. Alueella on tarkea sailyttaa vettalapaisevia pintoja.

7.1.4 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Liikenne etenkin alueen sisdisilla vaylilla ja maantiella 18799 (Seljanperantie) lisaantyy kaavan
mahdollistaman uuden rakentamisen myo6ta. Valtatiella 4 muutos on tien kokonaislikennemaara
huomioiden vahainen.

Valtatien 4 ja maantien 18799 liittym& on parannettu valtatien 4 kehittdmisen yhteydessa, mikéa
mahdollistaa osaltaan turvallisen liikkumisen alueelle.

Olhavan kyla sijaitsee hieman yli kolmen kilometrin p&&ssa suunnittelualueelta. Kyldén suhteellisen
turvallinen pyoraily-yhteys sorapohjaista SeljAnperéntietd pitkin. Tieosuus on tosin varsin mutkainen.
Liikenneturvallisuuden kannalta haasteellisin osuus on Olhavan kylan alueelle valtatien 4 varteen sijoittuva
osuus.
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Loma-asumiseen kaytettavia rakennuspaikkoja on kaavaratkaisun myéta mahdollista muuttaa vakituiseen
asumiseen, mikali rakennuspaikka siihen soveltuu. Ymparivuotinen asutus aiheuttaa loma-asutukseen
verrattuna useammin toistuvaa asukkaiden ja Kkiinteiston huoltoon liittyvaa liikkenndintia, kuten
jatteenkuljetuksia ja auraustarvetta. Vaatimukset toimivalle, riittdvan kattavalle infrastruktuurille ja sen
kunnossapidolle kasvavat. Osayleiskaavan liikenne- ja infrastruktuurivaikutukset riippuvat siten osin siita,
millaisia rakennuspaikkoja alueelle lopulta toteutuu.

7.2 Taloudelliset vaikutukset

7.2.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja
energiatalouteen

Kaavamuutos tiivistdd Seljanperédn alueen yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutosalue on jo pitkalti
rakentunut, mutta leirintdaluetoiminnan lakattua alueelta on vapautunut eri toimintoihin hyddynnettavaa
tilaa. Koko kunnan mittakaavassa vaikutus on toisaalta lievasti yhdyskuntarakennetta hajauttava ja
toisaalta pienempia aluekeskuksia tiivistava: Seljanpera sijaitsee melko etdalla lin kuntakeskustasta, mutta
l[ahellda Olhavan asutuskeskittymaa. Etaisyys Olhavaan on noin 3 km. lin kunnalla on runsaasti merenrantaa
ja jokien rantaviivaa, jotka ovat usein houkuttelevia paikkoja etenkin loma- ja omakotitalotyyppiselle
asumiselle. I1so osa lin kunnan alueen asuinrakentamisesta onkin ohjautunut ranta-alueille. Seljanperén
alueen tiivistaminen jatkaa taté kehitysta.

Kaavamuutos liséda alueen asukkaiden ja vahaisessa maarin myds loma-asukkaiden maaraa, milla on
osaltaan myodnteinen vaikutus alueen elinvoimaan ja lin kunnan talouteen. Sekéa vakituiset etta vapaa-ajan
asukkaat hyodyntavat ldhialueiden palveluita, mutta vakituisten asukkaiden tarve on loma-asukkaista
poiketen vuodenajasta riippumatonta ja heilla voi lisdksi olla tarvetta myos paivahoito- ja koulupaikoille.
Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttdé jonkin verran investointeja infrastruktuurin rakentamiseen.
Alueelle on tarpeen rakentaa muutamia uusia ajoyhteyksia sek& mahdollisesti jalankulkuun ja pyoréilyyn
tai virkistystoimintoihin liittyvia reitteja tai rakenteita. Rakennus- ja yllapitokustannusten jakautuminen eri
tahoille rijppuu osaltaan uusien yhteyksien perustamistavasta seka siita, toimiiko rakennuttajana yksityinen
taho vai kunta. Uusien rakennuspaikkojen haltijat vastaavat kiinteistdjadn koskevista kuluista, esimerkiksi
teknisen huollon verkostoihin liittymiseen liittyvistd maksuista. Kunnan vastuulle jaavat kustannukset ovat
kohtuullisen vahaiset.

7.3 Sosiaaliset vaikutukset

7.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisun elinymparistévaikutukset ovat paaosin myonteiset. Yleiskaava mahdollistaa muun muassa
alueen virkistysolosuhteiden kehittymisen. Liséksi alueen uudet asukkaat tukevat Olhavan alueen
palveluiden sailymis- ja kehittymismahdollisuuksia.

Alueen asukkaiden kanssa pidetyn ty6pajatilaisuuden mukaan aluetta kaytetdan nykytilanteessa muun
muassa kalastukseen, uimiseen, retkeilyyn, sienestykseen ja marjastukseen, veneilyyn ja melontaan seka
erilaiseen ulkoiluun ja luonnon tarkkailuun. Kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd naiden toimintojen
harrastaminen alueella on mahdollista tulevaisuudessakin.

7.3.2 Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin

Voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna palveluun liittyvien kaavamerkintdjen osuus véhenee, silla
matkailupalvelujen alueeksi osoitettu alue muutetaan asumisen ja virkistyksen alueeksi. Yleiskaavaratkaisu
mahdollistaa kuitenkin palvelutoiminnan sijoittumisen alueelle. Alueen kehittdminen tukee osaltaan
Olhavan alueen palveluiden kehittymista ja sailymista.
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7.4  Kaavan suhde keskeisiin tavoitteisin ja suunnitelmiin

7.4.1 Suhde yleiskaavan siséaltdvaatimuksiin
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

» Kaavaratkaisussa on hyddynnetty olevaa infrastruktuuria niin paljon kuin mahdollista.
Kaavaan liittyen on laadittu luontoselvitys, jonka tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

» Uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevan kylarakenteen laheisyyteen.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

» Kaava lisdéa asumisen mahdollisuuksia alueella ja monipuolistaa osaltaan lin
rakennuspaikkojen tarjontaa. Kaava tukee etenkin Olhavan kylan palveluiden séilymista ja
kehittymista.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympaéristén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

» Alue on hyvin saavutettavissa henkildautolla. Joukkoliikenteelld seka kavellen ja pyoréillen
alue on saavutettavissa kohtuullisesti.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

» Elinympariston turvallisuus on huomioitu muun muassa tunnistamalla meritulva-alueet.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

» Uudet asukkaat tukevat kunnan elinkeinoelamén kehittymista.

7. Ymparistohaittojen vahentaminen;

» Alue sijoittuu suurelta osin pohjavesialueelle. Pohjaveden laatua ja maéaraé turvataan
kaavamaarayksen avulla. Alueelle ei sijoitu suuria ymparistohaittoja aiheuttavaa toimintaa.

8. Rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

» Arvokkaat rakennetun kulttuuriympériston kohteet ja luontoarvot on huomioitu
kaavaratkaisussa. Maisemallisia arvoja turvataan muun muassa saastamalla
mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

» Kaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota virkistysalueiden riittdvyyteen ja laatuun.

7.4.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» Yleiskaavalla edistetddn maan monikeskuksista aluerakennetta, jossa lin kunnan taajamat
muodostavat omat keskittymansa.

» Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

» Alueelle kaavoitettavat asuinalueet edesauttavat osaltaan positiivisen vaestokehityksen
saavuttamista.

» Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. lin kunnan ja Oulun
seutukunnan palvelut ja ty6paikka-alueet ovat helposti saavutettavissa.

» Yksi lin kunnan vahvuuksista on sen sijainti Perameren rannikolla. Rannikkoseutu on
houkuttelevaa aluetta vakituiselle ja loma-asumiselle. Suunnittelussa hyddynnetéén lin
kunnan vetovoimatekijoité.

2. Tehokas liikennejarjestelma

» Osayleiskaavoitus ei vaikuta valtakunnallisesti merkittaviin  liikenneverkkoihin,

viestintayhteyksiin tai eri likennemuotojen edellytyksiin.
3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

» Uuden rakentamisen sijoittelussa ja kaavamaarayksissd on huomioitu tulvariskialueet ja

aaltoiluvara.
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4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
» Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet on huomioitu
kaavamerkinnéin ja -maarayksin. Arvokkaille alueille tai kohteiden valitttmaan
l&heisyyteen ei ole osoitettu uutta rakentamista.
> Alueelle on varattu lahivirkistysalueita, minka liséksi iso osa suunnittelualueesta on maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta, josta osalla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Virkistaytyminen on mahdollista my6s maa- ja metsétalousvaltaisilla alueilla.
» Vakiintunut uimiseen kaytettava ranta on osoitettu kaavassa uimapaikkana. Uimapaikan
yhteydessa on myds rantautumispaikka, mika tukee merella tapahtuvaa virkistaytymista.
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
> Alue ei edistéa uusiutumiskykyisen energiahuollon tavoitetta, muttei myodskaan vaikeuta sen
toteutumista. Osayleiskaava ei esimerkiksi estd merkittavien voimajohtojen tai
kaasuputkien linjausten suunnittelua tai toteutusta.

7.4.3 Suhde maakuntakaavaan

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueen valittbmaan laheisyyteen on osoitettu valtakunnallisesti
merkittéava kulttuuriymparisto ja viheryhteystarve.

Valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd -merkinté viittaa Pohjanmaan rantatiehen, joka sijaitsee
suunnittelualueen ulkopuolella. Kaavalla ei ole vaikutuksia Pohjanmaan rantatien ominaispiirteiden tai
arvojen sailymisedellytyksiin. Rantatien liikenne lisdantyy vahaisissd maarin osayleiskaavan uusien
rakennuspaikkojen toteutuessa. Tietd on tarpeen pitdd kunnossa, koska se syo6ttdd Seljanperan ja
Lahdenperan vakituisia ja loma-asuntoja.

Maakuntakaavassa osoitetun viheryhteystarpeen sijainti on osoitettu Kemintien ja merenrannan véliselle
alueelle, mutta maakuntakaavan yleispiirteisen suunnittelutason vuoksi sijainti ei ole tarkka. Osayleiskaava
ei haittaa viheryhteystarpeella osoitettujen virkistysalueiden ja -reittien seudullista jatkuvuutta. Entisen
leirintdalueen muuttuminen pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ei juurikaan muuta sen asemaa osana
virkistysalueiden ketjua: leirintdalue on osoitettu aiemmassa yleiskaavassa matkailupalvelujen alueena,
eika kyseinen alue ole siten ennenkaan ollut julkisesti kaytettavissa osana seudullisia virkistysverkostoja.

Vireilld olevassa energia- ja iimastovaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu pohjavesialue. Energia-
ja ilimastovaihemaakuntakaava on ehdotusvaiheessa, eik& siten vield lainvoimainen. Pohjavesialue on
osoitettu Seljanperan yleiskaavassa muuna vedenhankintaan soveltuvana 2-luokan pohjavesialueena, sen
nykyisen luokituksen mukaisesti.

7.4.4 Suhde strategiseen yleiskaavaan

lin kunnan vireilla olevassa strategisessa yleiskaavassa alue kuuluu rannikon vapaa-ajan vythykkeeseen,
jota on tarkoitus kehittdéd monipuolisena loma-asumisen vythykkeend ja jonka yksityiskohtaisessa
suunnittelussa tulee varmistaa, ettd ranta-alueelle jaa riittAvasti rakentamiselta vapaata aluetta.
Seljanperan osayleiskaavaratkaisu on strategisen yleiskaavan mukainen. Seljanperan alueelle osoitetaan
seka vakituista ettd loma-asumista, ja aivan rannan tuntumaan ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Myds seuraavat strategisen yleiskaavan yleismaaraykset on huomioitu suunnittelussa:

» Luokiteltujen pohjavesialueiden hyva tila (laadullinen ja maarallinen) tulee sailyttaa.

»  Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee huomioida riittava
meluntorjunta kulloinkin voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti erityisesti paateiden,
rautatien, melua tuottavan teollisuuden, ampumaratojen ja muiden merkittdvaa melua aiheuttavien
kohteiden laheisyydessa. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee
huomioida myds riittava tarinantorjunta erityisesti paéaradan laheisyydessa.

» Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon arvokkaat rakennetut Kkulttuuriymparistét seka Kiinnitettava erityistd huomiota
rakennetun ympariston laatuun. Tarvittaessa tulee tehda tarkentavia selvityksia.

= Merenranta-alueiden ja jokivarsien maankaytdssa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100
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vuodessa toistuvaan tulvaan. Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa
huomioon maarittelemalla alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.

= Taman yleiskaavan toteuttamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
arvokkaiden luonnonymparistéjen arvot ja ominaispiirteet. Merenrantavydhykkeella tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueiden kaytéssa ottaa huomioon
maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Luokiteltu pohjavesialue on osoitettu omalla kaavamerkinnalladn ja pohjavesialueen laatu ja maara on
turvattu kaavamaarayksella. Meluntorjunta on huomioitu uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.
Suunnittelualueella sijaitseva arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, Ranta-Piukkula, on merkitty
maakunnallisesti arvokkaana kulttuurihistoriallisena kohteena ja sitd koskien on annettu kohteen arvojen
sdilyttdmiseen tahtdaava kaavamaarays. Uudet vakituiset rakennuspaikat on sijoitettu meritulva-alueen
ulkopuolelle (1/100 a + aaltoiluvara 30 cm). Loma-asuntoalueita on osoitettu meritulva-alueelle, mutta
vesivahingoille alttiiden rakennusosien suojaamisesta on annettu seka erillinen loma-asuntoja ja saunoja
koskeva kaavamaarays ettd yleismaarays. Arvokkaat luonnonympaéristot on osoitettu kaavakartalla omilla
merkinnéillaan, joihin liittyy luonnonarvoja koskevia kaavamaarayksia.

Lisaksi Seljanperan osayleiskaavassa on huomioitu nama strategisen yleiskaavan kehittamistavoitteet:

= Lomarakennusten muuttamista pysyviksi voidaan puoltaa kylissa, viiden kilometrin
etaisyydella toimivasta koulusta sijaitsevalla vydhykkeella seka alueilla, joilla on olemassa
olevaa pysyvaa asutusta ja jotka muilta olosuhteiltaan soveltuvat pysyvélle asumiselle
(huomioiden mm. saavutettavuus, vesihuollon jarjestamismahdollisuudet). Erityisesti kylien
kehittamisessa huomioidaan monipaikkaisuuden kehittamistarpeet asumisessa.

= Ranta-alueesta on varattava riittdva osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittdvat rannat on jatettava rakentamisen ulkopuolelle.

Osayleiskaavassa osa alueista on osoitettu merkinnalla AP/RA, joka sallii pientalovaltaisella alueella my6s
loma-asumisen. Myds asuntojen statuksen muuttaminen on mahdollista Seljanperén alueella — 1&hin koulu
sijaitsee Olhavassa (ei toiminnassa, v. 2024), noin 3,5 km paassa suunnittelualueesta, minka liséksi
alueella on jo olemassa olevaa pysyvaa asutusta ja se soveltuu pysyvélle asutukselle. Ranta-alueelle on
osoitettu lahivirkistysaluetta ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, josta osalla on erityistéa ulkoilun
ohjaamistarvetta.

7.4.5 Suhde kuntastrategiaan

Osayleiskaava tukee kuntastrategian mukaisten kasvua ja luonnonldheisyyttd koskevien tavoitteiden
toteuttamista. Osayleiskaavan avulla tuetaan kylien asuinalueiden kehittdmisté ja asumista osana luontoa.
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8 Yleiskaavan toteuttaminen

8.1 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet
Yleiskaavaa kaytetaén rakennuslupien myontamisen perusteena.
Kunnan omistaman kiinteiston osalta yleiskaavaa tdydentavét rakentamistapaohjeet.

Yleiskaavassa esitetyt ratkaisut toteutunevat vaiheittain seuraavien 10—20 vuoden kuluessa.

Jaakko Raunio, Kaavasuunnittelija, YKS-666
Sweco Finland Oy
Oulu

Noora Kela, Kaavoitusarkkitehti, YKS-722
Sweco Finland Oy
Oulu
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